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Intro

Kolding Kommunes vision for havneomradet er, at erhvervshavn, by og fjord
skal bindes sammen i en udvikling af havneomradet. Dele af havneomradet skal
udvikles med boliger, erhverv, kultur og rekreative omrader, hvorved der bliver
mere by og grennere erhvervshavn. Denne vision er yderligere beskrevet i by-
radets ejerstrategi for Kolding Havn, der blev vedtaget den 24. november 2020.
Ejerstrategien suppleres af en samarbejdsaftale, der konkretiserer, hvordan
Kolding Havn og Kolding Kommune i feellesskab ferer strategien ud i livet. | de
to dokumenter saettes derfor rammerne for den udviklingsproces, der vil paga
de kommende ar, hvor der skal ske en afklaring af mulighederne for at realisere
byradets vision.

Dette atlas viser og beskriver en raekke faktuelle forhold omkring Koldings hav-
neomrader. Der er tale om eksisterende viden og informationer, som er samlet
kommunen og Kolding Havn. Derudover er informationerne suppleret gennem
interviews med havnens virksomheder. Alle informationer er herefter samlet i det-
te atlas og praesenteret pa en oversigtlig made.

Formélet med havneatlasset er at sikre et feelles vidensgrundlag for den igang-

vaerende udviklingsproces og dialog om udviklingen af havneomradet i Kolding.
Det er tanken, at havneatlasset med tiden vil blive udbygget og suppleret i takt

med at udviklingsprocessen genererer ny viden.

Denne udgave af havneatlasset er februar 2021 og danner grundlag for den dia-
log med borgere, virksomheder og andre interessenter, der gennemfares i foraret
2021.
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Havneomraderne

Areal: 89 ha
Heraf land: 65 ha
Kolding Havn ejer: 54 ha

Havneomraderne omfatter arealet mellem jernba-
nen, Jsterbrogade og Kolding A

| omrédet indgér det nuveerende vandareal til Lyst-
badehavn Nord afgraenset af molen mod @st, samt
vandarealer afgraenset af molens forleengelse mod
syd og det tidligere indspulingsomréade.

Havneomrédets storrelse svarer stort set til hele
midtbyens sterrelse, inden for ringvejene.

7777, Udviklingsomrédet

Evt. opfyldning og
indspulingsbassin
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Samlet areal i folge

e 3;3] matrikelkortet 537053 kvm

vej 14770 kvm

Ejerforhold

Som det fremgar af kortet til venstre, ejes hovedpar-
ten af havneomradet af Kolding Havn (markeret med
rod skravering).

Herudover er der en privat ejer af to mindre matrikler
pa sydsiden af havnebassinet samt en privat ejer af
en enkelt matrikel nord for havnebassinet.

Nord for Jens Holms Ve;j er gjerforholdene blande-
de. Her egjes et storre areal af Danish Crown, og et
andet sterre areal af Banedanmark, mens resteren-
de arealer ved Godset ejes af kommunen.

Vejarealerne (Jens Holms Vej og @sterbrogade) ejes
af kommunen.

Arealerne ejet af Kolding Havn er ca. 54 ha.
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Lejeforhold

P& de arealer, der ejes af Kolding Havn, er der i alt
78 lejemal fordelt pa 23 lejere.

De 78 lejemal har forskellige restlebetider pa op til
30 &r.

Lejemalene med kort, mellemlang og lang restlebe-
tid er beliggende side om side.

Kortet viser hvilke arealer der er udlejet.

B % Udlejet
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Virksomheder og
arbejdspladser

Inden for havneomrédet findes ca. 45 virksomheder af for-
skellig art, flere har ogsa en raskke selskaber under sig. De
folgende informationer er baseret pa 27 telefoninterviews,
gennemfort i april-juni 2020 af Kolding Kommune. Derudover
suppleret med informationer fra Kolding Havn. De mange sméa
virksomheder i pakhuset er ikke blevet interviewet enkeltvist.
Virksomhederne er bl.a. blevet spurgt til deres hovedaktivite-
ter pa havneomréadet, hvilke transportformer de benytter og
antal medarbejdere pa havneomradet.

Informationerne giver et overordnet billede af karakteren af
havneomradet som erhvervsomrade, som det ser ud i 2020.




Virksomhedernes hovedaktiviteter

Virksomhederne spaender lige fra havnerelatere-
de virksomheder som fx shipping, lager, korn- og
foderstof og handtering af ravarer og metaller, til
slagteri, produktion, kontor og uddannelse. Hertil
kommer en raekke virksomheder af anden art, som
fx redningsvirksomhed, kontorerhverv, klubber og
kultur.

Pa tveers af disse kategorier er fem virksomheder
beskeeftiget inden for landbrug- og fedevareer-
hvervet. Jf. opgerelsen over Havneaktiviteter (se
senere i dette atlas) udger handteringen af land-
brugsprodukter, foderstoffer og gedningsstoffer op
mod halvdelen af havnens godsomsaetning. Hertil
kommer shipping virksomheder m.fl., der servicerer
disse virksomheder.

Enkelte virksomheder er beskaeftiget med ravarer
til bygge- og anleegsbranchen. Det er eksempelvis
H Daugaard, der bl.a. handterer jern, Aalborg Port-
land, med cement og NCC, med asfalt.

| Pakhuset driver Syddanske Forskerparker et kon-
torhotel, der pt. rummer 15 virksomheder og et antal
‘on the go’ kontorpladser. Blandt virksomhederne
her kan fx nzevnes Dansk Design Center, SDU og
Business Kolding.

| diagrammet til hejre rummer kolonnen med 'ovrige’
rummer bl.a. Falcks brandstation og Responce, der
driver ambulancetjeneste.

Der er flere eksempler pa virksomheder, der er
beskaeftiget inden for flere brancher, her kan Falck
naevnes som et eksempel. P& brandstationen pak-
ker man og distribuerer materiel til Falcks kunder og
andre stationer rundt i landet og har derfor ogsa en
mindre del transportvirksomhed udover den primae-
re aktivitet som brandstation.

Handveerk og produktion fylder ikke s& meget, set
pa antal virksomheder, men rummer til gengeeld
mange arbejdspladser, som det kan ses i afsnittet
om antal medarbejdere (s. 11).
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Virksomhederne fordelt pa hovedaktiviteter

Shipping, transport og logistik

Handveerk og produktion

Liberale erhverv og serviceerhverv

Q@vrige

Ikke oplyst
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Transportformer

Kolding Havn er en sékaldt trimodal havn. Det vil
sige, at her er adgang med tre forskellige transport-
former: Skib, tog og lastbil. Der er stor forskel p4,
hvilke transportformer virksomhederne benytter sig
af. De interviewede virksomheder har oplyst felgen-
de:

)
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Virksomhedernes transportformer
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Kombinerer skib, tog og lastbil

Kombinerer skib og lastbil

Kombinerer tog og lastbil

Benytter kun lastbil

Primeert privatbefordring

Ikke oplyst

Dertil er der ambulancetjenesten, som har keretejer under 3500 kg



Antal medarbejdere

Der er stor forskel pa virksomhederne pa havnen.
Nogle virksomheder har store saesonudsving pa
antallet af medarbejdere, som ogsa folger af, at der
ikke nadvendigvis er ét fast arbejdssted for med-
arbejderne, der kan veksle imellem flere lokationer.
Der er i interviewene spurgt om antal medarbejdere
med arbejdssted pa Kolding havn.

Undersogelsen viser, at der er forholdsvis mange
sma virksomheder mélt pé antal ansatte. Til gen-

geeld er der ogséa enkelte mellemstore virksomheder
og nogle flere store med 50 eller flere medarbejde-
re. De 7 virksomheder med mere end 20 medarbej-
dere er Smurfit Kappa, H. Daugaard, S.A.C, Danish
Crown, Falck, Responce og Svaneshipping.

De store virksomheder er dels beskeaeftiget med
produktion, shipping, transport og logistik, samt
brand og redning.

Kortet viser den geografiske fordeling af antallet af
arbejdspladser pa havneomradet. Nord for Jens
Holms Vej ligger tre store produktionsvirksomhe-
der, der tilsammen har omtrent halvdelen af alle
beskeeftigede i havneomradet. Inden for terrorsik-
ringsomrédet, rangerterreen samt havnerelaterede
virksomheder med kontor udenfor omradet (mar-
keret med X) beskeeftiges ca. 30%. Pa den sydlige
del af havnen, uden for det terrorsikrede omrade, er
der et omrade med en stor variation af funktioner,
som rummer ca. 20% af arbejdspladserne indenfor
havneomradet.

ATLAS Udvikling af Koldings havneomrader

Virksomhederne fordelt pa antal arbejdspladser

100-199

200-299

10—11
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Havneaktiviteter

Tabel 1 viser antallet af skibsanleb i perioden 2007-2019, lige som det kan ses
hvilken sterrelse skibene har. Det fremgar, at antallet af skibsanlgb siden krise-
arene 2007-2009 har ligget ganske stabilt omkring 500 anlgb pr. ar. Der er
imidlertid sket en tydelig forskydning i retning af starre skibe. Antallet af skibe
pa 500-1499 BT er faldet kraftigt, mens antallet af skibe pa over 1500 BT er

ret stabilt. De seneste ar er der kommet store skibe til pa over 10000 BT.

Tabel 2 viser godsmaengderne i perioden 2007-2019, lige som det ogsé kan ses
om det er udenrigs eller indenrigs gods. Det fremgar, at godsmaengden siden
krisedrene 2007-2009 svinger lidt fra &r til &r, men samlet set er der en svagt
stigende tendens. Stigningen er iseer pa udenrigs gods, mens den indenrigs
godsmeengde er nogenlunde ugendret.

Tabel 3 viser fordelingen af godsmaengderne i perioden 2007-2019. Det fremgar
at landbrugsprodukter, foderstoffer og gedningsstoffer har en ret konstant andel
pa lidt under 50% af havnens godsomsaetning. De seneste ar er der sket en
kraftig stigning i jern- og stalprodukter.

Tabel 4 viser regnskabstal fra Kolding Havn. Kolding Havn er en sakaldt kom-
munal selvstyrehavn. Dvs. et selvstaendigt selskab, ejet af Kolding Kommune.
Kolding Havn har egen bestyrelse og vedteegter, lige som man naturligvis ud-
arbejder arlige regnskaber. Regnskabstallene i tabel 4 stammer herfra.

Tallene viser, at omsastningen har veeret svagt stigende gennem arene. Det arlige
resultat svinger en del, men ligger typisk i niveauet 4-5 mio. DKK. Det darlige
regnskab i 2018 skyldes ekstraordinasre afskrivninger grundet byradets davee-
rende beslutning om at lukke havnen. Bade egenkapitalen og aktiverne har veeret
stot stigende gennem arene.

Yderligere informationer om virksomheden Kolding Havn kan findes pa
www.koldinghavn.dk

Kilder: Danmarks Statistik samt Kolding Havns regnskaber
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Tabel 1: Skibsanlgb pa Kolding Havn efter skibstype, bruttotonnage (BT) og tid Enhed: Anleb
|| 207 [ 2008 | 200 | 200 | 201 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 |
Lastskibe
SKIBE | ALT 928 880 606 520 496 546 485 513 488 517 515 478 438
Mindre end 250 BT 0 0 0 9 1 0 2 3 0 0 0 0 0
250 - 499 BT 111 90 1 3 3 3 0 2 0 0 0 0 0
500-1499 BT 468 412 269 130 94 103 67 77 53 64 48 34 58
1500 - 4999 BT 320 362 313 363 374 418 392 411 415 431 440 418 363
5000 - 9999 BT 28 16 23 15 24 22 24 20 19 21 24 21 16
10000 - 24999 BT 1 0 0 0 0 0 0 0 1 1 8 5 1
25000 BT og derover 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tabel 2. Godsomsatning pa Kolding Havn, efter enhed og tid Enhed: 1.000 ton
| | o7 | 208 | 200 | 2010 | 201 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 |
Kolding Havn
GODSMANGDE | ALT 1271 1268 923 979 1075 1205 1154 1263 1106 1210 1292 1249 1131
Fragtskibsgods, udenrigs 897 911 683 810 923 1022 967 1017 929 1006 1080 1088 979
Fragtskibsgods, indenrigs 374 357 240 170 152 183 187 246 177 204 212 161 153
Tabel 3: Godsomsatning pa Kolding Havn efter godsart og tid Enhed: 1.000 ton
—mmmmmmmmmm
Indg&ende og udgdende gods i alt 1272 1268 1075 1205 1155 1263 1106 1211 1292 1249 1131
Flydende bulk i evrigt 21 31 20 23 31 28 24 38 31 35 35 34 27
Malme og metalaffald 6 13
Kul 46 45 63 64 2 8 1
Landbrugsprodukter 80 129 48 90 72 72 69 58 64 58 69 111 83
Foderstoffer 181 133 148 158 162 270 212 250 207 205 208 225 223
Gedningsstoffer 78 200 182 210 212 214 232 257 259 327 312 267 269
Sten, sand og grus 378 368 189 123 134 118 135 294 143 121 139 119 97
Kalk, cement, gips mv. 159 134 101 105 114 120 125 110 123 152 134 81 76
Fast bulk i @vrigt 22 18 13 50 160 195 200 108 122 105 130 96 108
Tree 120 56 13 14 11 9 15 17 10 18 28 46 27
Jern- og stélprodukter 107 97 85 93 99 1014 84 57 79 143 189 220 168
Stykgods i avrigt 78 59 58 49 76 78 56 76 67 52 49 38 41
Tabel 4: Kolding Havns regnskabstal Enhed: mio. DKK
|| 207 [ 2008 | 200 | 200 | 201 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 |
Omsastning (netto) 24,5 26,4 24,6 26,3 27,0 29,3 28,2 28,9 27,9 28,7 31,7 32,1 29,9
Resultat 35 5,1 2,5 7,0 6,6 4,3 4,0 4,4 3,8 5,2 4,9 -0,7 6,3
Egenkapital 57,5 63,2 65,8 72,8 83,0 87,3 91,3 95,7 101,2 106,4 111,2 110,6 116,9
Aktiver 109,9 112,2 116,1 117,4 124,5 126,6 128,5 131,3 133,4 138,1 139,4 135,8 141,9

12—13
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Kontekst, planer og projekter

Der er flere byudviklingsprojekter i den umiddelbare naerhed af havneomraderne.
Planlaegning og udvikling af havneomraderne skal ses i sammenhaeng med
ovrige planer og igangveerende projekter i naboomraderne.

Ved at teenke planerne og projekterne sammen, er det muligt at opna synergi
og et funktionelt flow mellem projekterne. Det kan fx. veere i feelles trafik- og
parkeringslasninger, placering af offentlig og privat service, klimatilpasning etc.

lllustrationen viser en reskke vigtige planer og projekter, som alle pa en eller
anden made har betydning i forhold til udviklingen af havneomraderne.

Centrale bymidte: Mange igangveerende planer og projekter.
Kolding A: Byudviklingsomrade under salg og udvikling.
Bypark @st: Byudviklingsomrade under udvikling.

Banegard: Kollektiv trafikknudepunkt, som udvikles de kommende ar.
Her ligger ogsa biblioteket.

Inderhavn: Meget trafikeret sted, og samtidig bindepunktet mellem by og havn.
Her ligger ogsa musikspillestedet Godset.

Campusomrade og Design City: Byudviklingsomrade under kraftig
udbygning. Mange uddannelsesinstitutioner, mange studerende og mange
kontorarbejdspladser.

Pumpe/sluse: Klimasikring af bymidten ved hjeslp af en pumpe/sluse pa éen
og oversvemmelsessikring langs med aen.

Marina City: Ny bydel med bl.a. boliger og stor lystbadehavn, under
planlaegning.

Svineryggen: P.t. udskudte planer om at udbygge den gstlige del af Jens Holms
Vej til storre kapacitet, for at reducere treengselsproblemerne her.
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Klimatilpasning af
havheomradet og
bymidten

Kolding oplever periodisk oversvemmelser. Kystdirektoratet har i 2018
udpeget Kolding som risikokommune med seerlig hej risiko for at blive
oversvegmmet ved ekstremhaendelser.

Kortene viser folgerne af vandstandsstigninger pa henholdsvis 1,5 meter og 2,5
meter over dagligt vande. Som det fremgar er store dele af havnens arealer og
dele af bymidten allerede oversvemmet ved en vandstandsstigning pa 1,5 meter
og meget store arealer vil veere oversvemmet ved en stigning pa 2,5 meter.

Ifelge kommunens klimatilpasningsplan er bymidte og havn ogsa blandt de he-
jest prioriterede omréader i forhold til at imedega kommende klimaudfordringer.
Der arbejdes i dag ud fra en malsastning om at sikre byen mod stormflodshaen-
delser svarende til 2,75 meter over daglig vande.

Kolding Kommune, Kolding Havn og Blue Kolding samarbejder om et projekt,
der skal sikre bymidten mod oversvemmelser. Projektet omfatter et pumpe-/
sluseanleeg et sted pa aens sidste del, for at beskytte den centrale bymidte mod
oversvemmelse fra fjorden eller fra &en. Dette anleag skal kombineres med en
beskyttelse ved Marina City (deemning) og en fast eller mobil beskyttelse nord
for Kolding A, saledes at vandet ikke kan labe "bag om” pumpe/sluseanleegget.
Der er udarbejdet seks forskellige scenarier for denne beskyttelse, med varieren-
de placering og typer.

ATLAS Udvikling af Koldings havneomrader

Scenarie 12 meters stormflod

Oversvemmelse

Scenarie 22 meters stormflod

Oversvemmelse
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Overordnede trafikale
forhold

Kortudsnittet viser det overordnede trafiknet i bymidten samt placering af
banegéard/busterminal. Det ses tydeligt, at der er en koncentration af overordnet
vejnet, som omkranser havnearealerne. Herved gives der god trafikal adgang til
havnen, men samtidig udger vejnettet en trafikal barriere mellem by, havn

og fjord.

Osterbrogade og Jens Holms Vej har en (stigende) trafikbelastning pa
13.000-16.000 biler i degnet &ret rundt, det meste i form af gennemkerende
trafik. Trafikken her vil iseer blive en udfordring i forhold til at sikre sammenhaen-
gen mellem havneomradet og bymidten, samt i forhold til de forventede stignin-
ger i trafikmeengderne.

Der er ogsa krydsende jernbanegodstrafik pa @sterbrogade og Jens Holms Vej.
Iseer p& Dsterbrogade er det en barriere.

. Kollektiv trafik

Bymidten er derfor allerede i dag trafikalt udfordret, bade af lokal og gennem-
korende trafik.

mm (Gennemfartsvej
m—— Ringvej

Trafikmaengden pa Jens Holms Vej 1& i 2017 pa ca. 16.000, mens den i 2030 er == Fordelingsvej
beregnet til ca. 27.000 dvs. en stigning pa naesten 70%.

18—19
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Kortene viser det sakaldte serviceniveau (treengsels-
forholdene) i de mest trafikerede timer morgen og ef-
termiddag. Det overste kort viser situationen i 2017,
og det nederste er den beregnede situation i 2030,
uden aendringer af vejanleeggene.

Det ses, at der allerede i dag er en hgj belastning

af Jens Holms Vej og isaer krydset ved Fynsvej. Det
ses endvidere, at traengselsproblemerne pa bade
vejstraekninger og kryds vil vaere meget store i 2030,
hvis ikke der sker en omleegning eller eendring af
vejanleeggene.

Treengsel 2030 R = ;M-gm
: T hj’&m;




Lesningen pa de trafikale udfordringer kan ikke ale-
ne lgses lokalt i bymidten. Lasningerne skal ses i et
storre perspektiv, hvor der bade ses pa trafikken i
oplandet og omkring bymidten.

Det vil derfor blive aktuelt at analysere naermere pa
trafikstremmene og rejsemal i hele Koldings byom-
rade med henblik pa at finde trafikale l@sninger der
sikrer, at bilisterne bliver pa motorvejsnettet laengst
muligt, samt at der ikke foregar unedig gennemka-
rende trafik i byen.

Den planlagte sydlige ringvej er et skridt i denne ret-
ning. Det samme geelder forundersogelsen vedr. en
mulig omfartsvej nord om Nr. Bjert.

| forbindelse med planlaegningen af udviklingen af
Koldings havneomrader skal en forleegning/sendring
af @sterbrogade/Jens Holms Vej undersoges.

ATLAS Udvikling af Koldings havneomrader

—— Motorvej

Ringvej
—— Gennemfartsvej
=== Sydlig ringvej
=== Jernbanen

<« - » Mulige linjefareinger til
omfartsvej nord om Nr. Bjert
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Forskellige
miljeforhold

Med miljgforhold teenkes der her pa hvordan virk-
somheder pavirker det omgivende miljg med stgj,
stov, lugt og andre emissioner.

Hertil kommer stgj fra kraner og skibe i havnen
samt stoj fra vejtrafik og jernbane.

Alle miljigpavirkningerne er karakteriseret ved at
reekke ud over den enkelte virksomheds grundare-
al. Normalt udger dette ikke et problem, hvis na-
boerne ogsé er erhvervsvirksomheder. Anderledes
ser det ud hvis naboen fx er et boligomrade.

Stej, stov, lugt og emissioner er en udfordring, nar
der pa naboarealerne gnskes etableret midlertidi-
ge og/eller permanente miljgfelsomme anvendel-
ser til fx bolig, kontorerhverv og kultur.

Det skal sikres, at bade virksomheder og nye mil-
jofolsomme byaktiviteter far acceptable forhold,
bade i en omdannelsesperiode og i den endelige
situation.

Udfordringerne skal handteres i planleegningen.

i
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Maksimale vejledende stojgraenser i skel jf. lokalplan for Kolding Havn (dag/aften/nat).

Decibel(A)-skalaen maler lydintensiteten over hele spektret af forskellige horbare frekvenser (logaritmisk skala) — bemeerk 70 dB(A) er mere end en
3-dobling af stejen i forhold til 60 dB (A). Til sammenligning ma der pa opholdsarealer, altaner og facader ved byggeri til blandet bolig og erhverv
maksimalt stoje, svarende til 55 dB dag, 45 dB aften og 40 dB nat.




ATLAS Udvikling af Koldings havneomrader

T T

Stoj fra jernbanen Stoj fra de store veje

Sonatutakinieg

jerrarer, 1.5m
T
[

Signaturforkiaring

Sterre veje, 1.5m (2012)
o m oer7ss

dodey
s =
e H] 6065 dB
Eaa :
[ £5a

De to kort viser stgj fra jernbanen og fra de store veje. Veerdierne er fra 2012 (dagtimer, 1,5 m over terraen), men giver alligevel et tydeligt billede
af, at der er veesentlige stejniveauer fra bade jernbanen og vejtrafikken. Ved planlaegning og ved etablering af stejfalsomme funktioner skal der
derfor veere stor opmeaerksomhed omkring disse forhold. Ud over almindelig stej fra jernbanen vil her ogséa veere tale om sakaldt strukturstej/
vibrationer, som skal iagttages.
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Det gamle
gasveerk

Jordforurening

Havneomraderne er allerede kortlagt for potentiel
jordforurening. Kortleegningen viser de grunde, hvor
det forventes eller hvor man ved, at jorden er forurenet.
| henhold til jordforureningsloven kortleegges pa to
niveauer:

Vidensniveau 1 (V1)

En ejendom kortleegges pa vidensniveau 1, nér der
er faktisk viden om, at der har veeret en branche eller
aktivitet pa ejendommen, som ger, at den kan vaere
forurenet.

Vidensniveau 2 (V2)

En ejendom kortleegges pa vidensniveau 2, nar der
er oplysninger om eller konstateres, at der er en for-
urening pa ejendommen, som kan udgere en milje-
eller sundhedsmaessig risiko.

4

- -
. o

// /£

Ud over de indledende V1 og V2 registreringer er der W 4
‘Rolding Las
4 .

viden om, at der har ligget et gasveerk pa nordsiden
af havnen, lige som det méa forventes at opfyldte
havnearealer generelt kan veere forurenede i forskel-
ligt omfang.

P& arealer, hvor der skal ske byudvikling, skal den

indledende kortleegning suppleres for at fa et mere
preecist billede af forureningsomfang. Den mest
omfattende undersggelsesform er ved egentlige
preveboringer i omradet.

|

V1 forurening JAR
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Sikkerhedshensyn - ISPS

I lighed med alle danske havne er Kolding Havn omfattet af EU lovgivning for offentligheden for at beskytte dem mod terrorhandlinger.
om maritim sikring af Danske Havne (ISPS). Kortet viser den nuveerende sikring.
Det indebeerer, at havnevirksomheder og havneaktiviteter er afspaerret

e E . ; Signaturforklaring
- 5 % .

- 3 E : 7, 2 PRIMAR FLUGTRUTE
«= SEKUNDAR FLUGTRUTE
(X)) mapesTeD

[77777] vANDAREAL

_____

| Kolding
i\t T Havn™ &
23-01-2014 145516 ' :

Kilde: Kolding Havn
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Planforhold

Kommuneplanen

Havneomraderne er omfattet af Kommune-
plan 2017-2029 for Kolding Kommune.

Heri fastleegges de geeldende rammer for
planleegningen og anvendelsen af de for-
skellige rammeomréader.

Kortet viser de geeldende rammeomrader,
og skemaet viser de geeldende bestemmel-
ser.

Hvis kommuneplanens indhold ikke er i
overensstemmelse med det, som byradet
ensker for udviklingen i omradet, kan ram-
mebestemmelserne aendres i henhold til
den procedure, som er fastlagt i Planloven.
Dette aendrer dog ikke pa, at eksisterende
lovlig virksomhed kan fortseette.

Enkeltomrade

Navn

Anvendelse generelt

Anvendelse specifikt

Bebyggelsesprocent

Max. etager

Max. bygningshgjde
Zonestatus

Fremtidig zonestatus

Supplerende
bestemmelser

0041-E1

HAVNEN
Erhvervsomrade
Havnerelaterede erhverv

Miljoklasse 1-6

50

75, jf. lokalplan 0041-11

20 meter
Byzone

Byzone

Bygningshgjde punktvis
40 meter pa Sydhavnen
langs inderhavnen.

Bygningshejde 75 meter
grundet driftshensyn

0041-C1

HAVNEN

Centeromrade

Bymidtecenter

Detailhandel med seerlig

tilknytning til havnen (skibs-
handel, kiosk, badeudstyr mv.)

Miljigklasse 1-3

50

9 meter

Byzone

Byzone

0036-C4
BUEN - INDERHAVNEN
Centeromrade

Bymidtecenter

Miljoklasse 1-3

110

3,5 etager-

16 meter

Byzone

Byzone

Seerlige detailhandelsrammer

(se generelle rammer)




0115.01
0115.01

Udvikling af Koldings havneomrader

Kommuneplanrammer

A

Beskrivelse
-beskrivelse-

Kolding

-user-
-afd-
By- og Udviklingsforvaltningen

Malestok 1:6.000,00
Sags nr. -sagsnr-

Dato

25-1-2020

Kortet er kun beregnet
0g der tages forbehold for kortets ajourforingsstatus

Kortet
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Lokalplanen

Havneomraderne er omfattet af lokalplan nr.
0049-11 fra 2009. Et mindre omrade ved hav-
nekontoret og Godset er omfattet af lokalplan
nr. 0036-11. Endeligt er der et lokalplanforslag
pa vej vedrerende Marina City, hvor lokalpla-
nen ogsa vil omfatte den sydlige og estlige
kant af indspulingsomradet (grent areal + stoj-
afskaermning).

| lokalplanerne fastleegges de detaljerede be-
stemmelser for anvendelsen og udformningen
af de forskellige delomrader. Kortet overst
viser de gaeldende delomrader i lokalplan nr.
0049-11, og skemaet viser de centrale be-
stemmelser heri. Kortet nederst viser de for-
skellige miljgklasser, som skal overholdes.

| afsnittet om forskellige miljgforhold vises
lokalplanens gaeldende stgjgraenser.

Hvis en lokalplans indhold ikke er i overens-
stemmelse med det, som byradet gnsker for
udviklingen i omradet, kan lokalplanen erstat-
tes af en eller flere nye lokalplaner, i henhold
til den procedure, som er fastlagt i Planloven.
Dette eendrer dog ikke p4, at eksisterende
lovlig virksomhed kan fortsaette.

Lokalplan 0049-11

Anvendelse

Miljioklasse

Stejgraense

Max. bebyggelsesprocent
omradet under ét

Max. etager

Max. bygningshgjde

Supplerende bestemmelser

Omréade 1

Havnerelaterede
erhverv

Omrade 2 Omréade 3 Omrade 4
Liberalt erhvery, Liberalt erhverv Grenne omrader
offentlig og privat- samt privat- og

service samt restau-  offentlig service
ration. Herudover

kan der etableres

butikker, som har

seerlig tilknytning

til havnen og til

omradets forsyning

Miljgklassifikation i henhold til kortet hermed =

Stoejgreenser i henhold til kortet hermed

50

9, 15, 30 eller
40 meter

Omrade til stej-
afskaermning
langs aen

50 75 -

9 meter 15 eller 18 meter -

Skal friholdes
for byggeri
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omradeinddeling

Lokalplan
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Miljoklasser
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Risikovirksomheder

Inden for havneomréadet findes to sékaldte risikovirksomheder. Der er udarbejdet et
kommuneplantillaeg nr. 19 herfor, for at nuvaerende handtering og opbevaring af seerlige
gedningstyper i bygninger pa Kolding Havn kan fortsaette som hidtil. Nogle af de gad-
ningstyper, som handteres i dag, er omfattet af en eendring af risikobekendtgerelsen fra
2016. Det betyder, at de virksomheder, som handterer denne gedningstype, skal be-
tragtes som risikovirksomheder — ogsa selv om der ikke aendres pa deres drift.

Aktuelt er der tale om virksomhederne Svane Shipping og Danish Agro, der handterer
og opbevarer fast gedning i bygninger pa Kolding Havn.

| forbindelse med tilladelse til oplagring og handtering af gadning skal der ske en vur-
dering af, om risikoforholdene er acceptable. Dette sker pa baggrund af en sikkerheds-
rapport med fastleeggelse af konkret beregnede sikkerhedszoner og planleegningszoner
omkring risikovirksomheden. En sédan rapport vil blive udarbejdet i forbindelse med

o
p TR

sagsbehandlingen af en risikoanmeldelse. | den forbindelse treeffes der afgerelse om,
hvorvidt risikoforholdene er acceptable.

Der er lavet en overordnet vurdering/beregning af risikoen i forhold til opbevaring af god-
ning inden for de i kommuneplantilleegget udlagte arealer. Den viser, at der hverken er
en veesentlig individuel risiko eller en samfundsmeessig risiko uden for havnens omrade.

Hvis det viser sig, at kommuneplanens indhold ikke er i overensstemmelse med det,
som byradet gnsker for udviklingen i omradet, kan rammebestemmelserne og retnings-
linjen for risikovirksomhed med tilherende arealudpegning eendres i henhold til den
procedure, som er fastlagt i Planloven. Dette aendrer dog ikke pa, at eksisterende lovlig
virksomhed kan fortsaette. Der med kan risikovirksomhederne fortsaette deres aktivite-
ter.

Arealudpegning



Hensyn til nationale interesser
samt miljggodkendelser

Det er et overordnet nationalt hensyn at sikre vaekst og erhvervsudvikling,
herunder at undgé skeerpede miljigkrav og hermed sikre produktions-
virksomhedernes drifts- og veekstbetingelser. Kommunerne skal derfor

i deres planleegning tage hensyn til produktionsvirksomheder. Bolig- og
Planstyrelsen skal fremseette indsigelse mod en kommune- eller lokal-
plan, hvor der ikke er taget tilstreekkelig hensyn til drifts- og udviklings-
mulighederne for virksomheder af national interesse. Hvilke virksomheder,
der er af national interesse vurderes i de konkrete plansager.

Kommunen skal derfor sikre, at ny planleegning ikke medferer skaerpede
miljgkrav for havnen og dens virksomheder. Seerligt for virksomheder af
national interesse.

En raekke af erhvervshavnens virksomheder er omfattet af miljggodken-
delser, hvor der eksempelvis er stillet vilkar om begraensning af stej, stev
og lugtgener. For virksomheder uden miljggodkendelser er det generelle
retningslinjer og greenseveerdier fastlagt i lokalplanlaegningen, der er
geeldende.

Miliggodkendelser eendres ikke de ferste 8 ar, men kan herefter revur-
deres og eendres.

ATLAS Udvikling af Koldings havneomrader
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Kompleksiteten

Partierne i byradets hensigtserklaering om "mere by og grennere
havn” (s. 3) udtrykker et enske om, at dele af havneomraderne skal
planleegges og etableres til anden anvendelse end havneerhverv.
Det betyder, at der bade i en lang omdannelses-/udviklingsperiode,
men ogsa i den efterfalgende endelige situation, vil vaere tale om at
erhverv og andre miljgfalsomme byfunktioner vil ligge side om side.

Dette er meget komplekse situationer, hvor et stort antal hensyn skal
afvejes. lllustrationen s. 33 viser en raekke af alle de aspekter og
handlemuligheder, der vil indgd, hvis man et vilkarligt sted i havne-
omréadet ensker at udvikle et miljigfelsomt projekt, fx et boligprojekt
inkl. dets udenders opholdsarealer. Her kunne ogsa veere tale om fx
kontorer, daginstitutioner eller rekreative arealer.

Ud over de illustrerede hensyn kan ogséa nasvnes funderingsforhold,
deekning af parkeringsbehovet, den nedvendige infrastruktur og
forsyning, afledte offentlige investeringer og adgang i forhold til sik-
kerhedsafspeerringen m.v.
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Teet pa en eksisterende virksomhed Taet pa virksomhed med miljggodkendelse

Der mé ikke etableres stej- og miljigfelsom anvendelse Godkendelsen fastleegger de rammer, som virksom-

(fx boliger), hvis det betyder en indskreenkning af heden skal virke inden for, fx stgj, stov, emissioner og

virksomhedens muligheder. tidspunkter. Zndres ikke de forste 8 ar men kan herefter

¢ Foranstaltninger i boligbyggeriet (fx mod stgj
og emissioner) s& man ikke generes af
virksomheden

® Forhandling om at flytte virksomheden

a&ndres.

¢ /Endre godkendelsen efter 8 ar, hvis sagligt begrundet

e Foranstaltninger i boligbyggeriet (fx mod stej og emis-
sioner) s& man ikke generes af virksomheden

e Forhandling om at flytte virksomheden

Risiko for oversvemmelse

Byggeri skal placeres og udformes saledes, at

byggeriet og dets adgangsarealer ikke risikerer

at blive oversvemmet ved ekstrem hgjvande.

¢ Fastleeg mindstehgjden for byggeriets og
adgangsarealernes niveau

I neerheden af risikovirksomhed

Her mé ikke etableres risikofelsomme anvendelser

(fx boliger), hvis det indebeerer en veesentlig individuel
risiko eller samfundsrisiko.

e VVurder om risikoforholdene er acceptable

e Udform byggeriet og dets primaere udearealer, ¢ /Endre godkendelsen efter 8 ar, hvis sagligt begrundet
sa det er sikret mod oversvemmelse e Forhandling om at flytte virksomheden
Arealet er staerkt forurenet

Ved byggeri pa et forurenet areal skal det
sikres, at forureningen ikke indebaerer nogen

I nzerheden af virksomhed af national interesse
Planlaegningen ma ikke medfere skeerpede miljgkrav
sundhedsrisiko for byggeriets brugere. for virksomheden.
e Vurder sundhedsrisikoen e Afklar om virksomheden rent faktisk er af national
® Forsgg at fierne forureningen
¢ Indkapsle forureningen

e Udform byggeriet sa forureningen ikke giver risici

interesse

e Sikre at boligprojektet ikke indebaerer begraensning
af virksomhedens muligheder

e Forhandling om at flytte virksomheden

Teet pa stojende vej eller jernbane
Nye boliger skal beskyttes mod stej og vibra-
tioner. Miljostyrelsens graenseveerdier herfor

| strid med geeldende planlagning
Et sterre byggeprojekt skal veere i overensstemmelse
med den geeldende kommuneplan og den geeldende

skal overholdes. lokalplan.
¢ Placer og indret byggeriet, sé greenseveerdierne e Revidere kommuneplanen
kan overholdes. e Udarbejde ny lokalplan for omradet
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Luftfotos af havheomraderne

Pa de folgende sider findes en reskke Iuftfotos af havneomraderne og de neermeste omgivelser, optaget i 2019.
Kilder: Ortofoto COWI. Skréafotos Kolding Kommune/Sten Frandsen.
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Kolding
Kommune

en del af trekantomraadet

By- og Udviklingsforvaltningen
Telefon 7979 1320
byogudvikling@kolding.dk

www.kolding.dk/havneudvikling Sammen designer vi livet




